GYOR MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
14/2014. (V1. 27.) ONKORMANYZATI RENDELETE

A GYORI EPITESI SZABALYZATROL (GYESZ-ROL) ES GYOR SZABALYOZASI
TERVEROL SZOLO 1/2006. (I. 25.) OK. RENDELET MODOSITASAROL

Gybr Megyei Jogli Véros Onkormanyzatanak kozgytilése az épitett kornyezet alakitisardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL toérvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezdket
rendeli el:

1.§

A Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-r6l) és Gybr Szabalyozasi Tervérél sz6l6
1/2006. (L. 25.) Ok. rendelet (a tovabbiakban: GYESZ) 1. § (1) bekezdés b)-c) pontja helyébe
a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
D) az 6vezeti szabalyokkal nem szabalyozott teriiletekre nem vonatkoznak a 22. § és IV-V.
fejezet el6irdsai, valamint
c) a rendelet hatilya nem terjed ki a gy6ri 0270/25 és 0270/26 hrsz-, valamint az
esetlegesen abbdl vagy azokbodl kialakul6 ingatlanok tertiletére.”

2.§

A GYESZ 31. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 16p:
»(2) Az épitési dvezet megengedett szerepkorei a kdvetkezok lehetnek:
1. nagyvarosias lakédvezet (Ln),

2. kisvérosias lakéovezet (Lk),

3. kertvarosias lakoovezet L. (Lke-I),

4. kertvarosias lakoovezet II. (Lke-II),

5. falusias lakoGvezet (L),

0. telepiiléskozponti vegyes dvezet (Vt),

7. kdzponti vegyes dvezet (Vk),

8. kereskedelmi szolgaltatd 6vezet (Gksz),

9. jelentds mértékben zavar6 hatdsu ipari 6vezet (Gipz),

10. egyéb ipari Gvezet (Gipe),

11. mezb6gazdasdgi major dvezet (Gmg),

12. iidiiléhazas 6vezet (Ui),

13. hétvégihazas dvezet (Uh),

14. nagy bevasarlokozpontok €s nagykiterjedést, kereskedelmi célu kiilonleges 6vezet (Kbe),
15. vasarok, kiallitasok és kongresszusok kiilonleges 6vezet (Kvk),
16. oktatési kdzpont kiilonleges dvezet (Kok),

17. egészségligyi kozpont kiilonleges dvezet (Keg),

18. nagykiterjedésti, sportolasi célu kiilonleges 6vezet (Ksp),

19. kutatas-fejlesztés céla kiilonleges vezet (Kkf),

20. megujithato energiaforrdsok épitményei kiilonleges dvezet (Kme),
21. allat- és novénykertek kiilonleges 6vezet (Kak),

22. temet6k kiilonleges dvezet (Kte),



23. nyersanyaglel6helyek (banyak) telkeinek, épitményeinek kiilonleges dvezete (Kba),
24. honvédelmi €s belbiztonsagi kiilonleges dvezet (Kho),

25. hulladékkezel6k és -lerakok kiilonleges dvezet (Khu),

26. kozlekedési épiiletek kiilonleges 6vezet (Kko),

27. fiird6 és rekreacios céla kiilonleges 6vezet (Kfii),

28. miivel6dési kozpont kiilonleges vezet (Kku),

29. egyhazi kézpont kiilonleges ovezet (Kegy),

30. szorakoztatokdzpontok, vidamparkok kiilonleges dvezet (Kvi), valamint

31. Jelent6s zoldfeliilet(i intézményteriilet kiilonleges dvezet (Kiz).”

3.8

(1) A GYESZ 36. § (1) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1€p:

(1) A kertvarosias lakoovezet 1. kis lakostirliségli, kertes teriilet, amely a (4) bekezdésben
foglalt kivétellel telkenként egy, elsésorban legfeljebb négy lakast magdban foglald
lakoépiilet és azon kiviil kiegészitd épiilet elhelyezésére szolgdl a (3a) bekezdésben
meghatarozottak szerint.

(2) A GYESZ 36. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

,(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerli hasznalata nem korldtozza a szomszédos
telkek dvezeti elGirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor elhelyezhetd a teriileten:
a) a lakdépiileten belill a négy lakas mellett tovabbi egy vagy két rendeltetési egység a (3a)
bekezdésben meghatarozottak szerint,

b) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény,

¢) sportépitmény,

d) izemanyagtolto, vagy

e) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatast egyéb, legfeljebb 600 m2 Gsszes
hasznos alapteriiletli egyéb gazdasagi épitmény.”

(3) A GYESZ 36. § a kovetkez6 (3a)-(3b) bekezdéssel egésziil ki:

,»(3a) A tertileten, amennyiben a telek nagysaga

a) nem éri el a 800 m*-t, akkor legfeljebb harom,

b) eléri a 800 m?-t, akkor négy,

¢) eléri az 1050 m>-t, akkor 6t, valamint

d) eléri az 1300 m*-t, akkor hat

rendeltetési egység engedélyezheto.

(3b) A GYESZ 98. § (2) bekezdés a (3) bekezdés a) pontja szerinti esetben nem
alkalmazhato.”

4.§

A GYESZ kiegésziil a kovetkezd 63/B. §-szal és az azt megel6z6 alcimmel:
A jelent6s zoldfeliiletli intézmeényteriilet kiilonleges dvezet

63/B. § (1) A jelent6s zoldfelileti intézményteriilet kiilonleges 6vezet elsésorban:

a) jelentds zoldfeliiletet igényld intézmények elhelyezésére szolgald, tovabba

b) olyan intézményi épiiletek elhelyezésére alkalmas teriilet, amely a varosszerkezetben valé
elhelyezkedése miatt jelentds zoldfeliilet kialakitasat, megdrzését vagy biztositasat igényli.

(2) Az épitési dvezetben a beépités mértéke nem haladhatja meg a 35%-ot, és a zoldfeliilet
megengedett legkisebb mértéke 50%.

(3) A tertileten elhelyezhet6:



a) kozintézmény épiilete,

b) igazgatasi épiilet,

¢) irodaépiilet,

d) szallashely-szolgaltaté épiilet,

e) szolgaltato épiilet,

f) vendéglato épiilet,

g) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet,

h) sportépitmény,

1) a kutatas-fejlesztés nem {izemi technoldgidji épitménye,

i) legfeljebb 500 m* brutté szintteriiletti kiskereskedelmi célu épiilet,

k) lakoépiilet,

1) terepszint alatti parkold épitmény, valamint

m) az a)-1) pont szerinti épitményt kiszolgald és kiegészité funkcidjh épiilet, amennyiben azok
terhelési hatarértéke nem haladja meg az intézményteriiletekre vonatkozd egyéb
jogszabalyban rogzitett el6irt hatarértékeket.

(4) A teriileten nem helyezhet6 el:

a) 1500 m*-t meghaladé brutté szintteriilet(i kereskedelmi célu épiilet,

b) nagykereskedelmi Iétesitmény, valamint

¢) lizemanyagtolto allomas.

(5) Uj épiilet elhelyezése esetén a gépjarmiivek elhelyezése telken beliil:
a) a terepszinten fasitott parkoloban,

b) a terepszint alatt vagy

¢) az épiileten beliil

biztositando.

(6) Az dvezet telkein zoldfeliilet kertépitészeti terv alapjan alakithato ki.”

5.8

A GYESZ 85. §-a kivetkez6 (2a) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) A minimalis telekszélességet legfeljebb 5,0 méterrel meghalado saroktelek esetén, ha az
épitési hely nem a szomszédos telekhatarhoz csatlakozik, az el6kert mérete telepiilésképi
vélemény alapjan 0 és 5,0 m kozott lehet kialakitani”.

6. §

A GYESZ 99. §-a a kovetkezd (2a) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a8) Amennyiben a (2) bekezdés szerint szamitott nagyobb épitménymagassag (ij szint
kialakitasara ad lehet&séget, abban az esetben az épitési engedély feltétele telepiilésrendezési
szerzOdés megléte.”

7. §

(1) A GYESZ 103. § 00569 és 01387 dvezeti eléirasa helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

A volt banyagodor melletti telkeken tervezett épiiletek alapozéasakor a nagy
szintkiilonbség figyelembe veendd.

00569 | Az dvezetben telekalakitas csak a Kakashegy utcara vonatkozo TRSZ-ben rogzitett
kotelezettségek feliilvizsgalatat kovetéen engedélyezhets. Az dvezetben kizarolag
egylakasos lakoépiilet épithetd.

(2) A GYESZ 103. § 01029 6vezeti eléirasa helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:



01029

A tomb beépitése harom udvar koriil szervezdédik; a két szélsé udvar koriilzart
vagy zéarhato, a kézépsé udvar folyd fel6li nyitottsdga megtartandd. A tombon
beliil 1 db torony épithet6 — ©nalld épiiletként is — legfeljebb 10x10 m-es
alaptertilettel és legfeljebb 30 m-es magassaggal.

(3) A GYESZ 103. §-a a kovetkez8 02048, 04029, 04152 és 4692 dvezeti elbirdssal egésziil

ki:

02048

Az Ovezetben tobb iitemben, egységes épitészeti koncepcid alapjan torténd
beépités esetén teleplilésképi vélemény alapjan tobbszintes parkolohdz
elhelyezhetd.

A parkoléhaz funkcidji beépités esetén a beépités t6bb iitemben is megvalosulhat,
az egyes litemekre az épitési engedély Onalldan is megkérheté a koncepcid
egészének beépitési terv szintli bemutatdsaval. A parkolohazban mas rendeltetési
egységek is elhelyezhetéek az Ovezeti paraméterek betartisdval. A témbben a
terepszint alatt a teriilet 100%-ban beépithetd.

04029

Az bvezet teriiletén a GYESZ 63/A. §-aban meghatarozott funkciéji épitmények
koziil kizarélag az alabbiak helyezhetSek el:

a) szallashely-szolgaltaté teriilet,

b) szolgaltato épiilet,

¢) vendéglato épiilet,

d) sportépitmény,

e) terepszint alatti parkolo-épitmény, valamint

f) az a)-e) pont szerinti épitményt kiszolgalé és kiegészitd funkcioja éplilet,
amennyiben azok terhelési hatarértéke nem haladja meg az intézményteriiletekre
vonatkozé egyéb jogszabalyban rogzitett el6irt hatarértékeket.

Az dvezet beépitése csak telepitési tanulmanyterv alapjan kezdhet6 meg.

Az Svezetben épitési engedély kiadasanak feltétele telepiilésrendezési szerzédés
megkotése €s az abban rogzitettek megvalositasa.

A tervezett 1) beépités mély fekvést teriiletet érint. Az utépitéssel egy id6ben a
beépités egészére vonatkozd felszini vizrendezési munkalatokat is sziikségszer(i
elvégezni, a felszini vizek befogaddja a Mosoni-Duna és csak szénhidrogén
levalaszté mitargyon atvezetett vizeket lehet kezelni. A mélyfekvés teriileten
vald épités az épittetd kockdzatara torténhet, a teriilet elontéséért kartéritési
feleldsséget az onkormanyzat nem vallal.

A kérdéses teriilet fakaddvizzel veszélyeztetett teriiletrész kdrnyezetében talalhato
ezért a vizrendezési terveket kiilonts gonddal kell elkésziteni.

A telek terepszint alatti beépithetésége maximum 20%. Terepszint alatti épitményt
kizardlag az épitési helyen beliil és az épiilethez csatlakozdan lehet kialakitani.

Az 6vezetben a minimalis zoldfeliileti arany a telekteriilet 60%-a, amely
tobbszintes ngvényallomany telepitésével alakitandd ki.

04152

Az dvezetben a toltés iranyaba az elkertben terasz telepiilésképi vélemény alapjan
I1étesithetd.

04692

Az dvezetben részleges kdzmiellatas biztositando.
Az 9vezeten beliili novénytelepités kertépitészeti terv alapjan valdsitandd meg.




8.§

(1) A GYESZ szabalyozasi tervlapja modosul a rendelet 1. mellékletét képezé SZTM 2014-
005 és az SZTM 2014-008 tervszamu szabalyozasi tervliapok szerint.

(2) A GYESZ szabalyozasi tervlapja moédosult a rendelet 2. mellékletét képezé SZTM 2014-
004 tervszamu szabalyozasi tervlapok szerint.

(3) A GYESZ szabilyozasi tervlapja moédosult a rendelet 3. mellékletét képezé SZTM 2013-
026, SZTM 2013-036, SZTM 2013-037, SZTM 2013-038, SZTM 2013-039, SZTM 2013-
040-1, SZTM 2013-042, SZTM 2013-043, SZTM 2013-045, SZTM 201-046, SZTM 2013-
047, SZTM 2013-048, SZTM 2013-051 tervszamu szabalyozasi tervlapok szerint.

9. §

(1) Gydr Szabélyozési Tervének ,1.3.2. Jelenlegi és tervezett kozigazgatdsi hatar” cimi
szabalyozasi tervlapja a rendelet 4. mellékletét képezd SZ-2 tervlap szerint modosul.

(2) Gy6r Szabalyozasi Tervének ,,1.3.7 Ujonnan beépitésre szant és jelentés mértékben
atépitésre keriild teriiletek” tervlapja a rendelet 5. mellékletét képezd 00569* Ovezettel
egésziil ki.

(3) A GYESZ 7. szamit melléklete a rendelet 6. melléklete szerint médosul.

10. §

(1) Bz arendelet 2014. junius 28. napjan 1ép hatélyba a (2)-(3) bekezdésben foglalt kivétellel.
(2) A rendelet 7. § (2) bekezdése és 8. § (2) bekezdése 2014. jhilius 12. napjn 1ép hatalyba.

(3) A rendelet 1-6. §-a, 7. § (1) és (3) bekezdése, 8. § (3) bekezdése, valamint 9. §-a 2014.
julius 27. napjan 1ép hatalyba.

11. §

A rendelet rendelkezései a folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazhatOk, ha az az iigyfél
szédméara kedvezobb.

12.§

(1) Hatalyat vesztik a GYESZ el6irdsai az aldbbi helyrajzi szému ingatlanok vonatkozaséban:
0337/35, 0337/8, 0334, 0336/4, 0333/7, 0333/1, 0333/8, 0335/232, 0332, 0333/5, 0330/14,
0333/6, 0335/251, 0335/252, 0335/9, 0335/10, 0331, 0330/13, 0330/1, 0330/12, 0330/11,
0330/10, 0330/9, 0330/2, 0330/3, 0330/4.

(2) Hatalyéat veszti a

a) 03610 sorszamu (V4) allovizek és holtdgak medre partja teriiletfelhasznalasu,

b) 03209 sorszamt (Ev6) véds erdd teriiletfelhasznalsa,

c) 03498 sorszamu (M4) altalanos mez6gazdasagi Gvezet terliletfelhasznalasy, valamint

d) 04040 és 04045 sorszamu (Evt) védett erd§ tertiletfelhasznalasu

Ovezet.




