GYOR MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
4/2018. (L. 26.) ONKORMANYZATI RENDELETE

A GYORI EPITESI SZABALYZATROL (GYESZ-ROL) ES GYOR SZABALYOZASI
TERVEROL SZOLO 1/2006. (I. 25.) OK. RENDELET MODOSITASAROL

Gydr Megyei Jogt Varos Onkorményzatanak kozgyilése az €pitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérél szolé 1997. évi LXXVIIL térvény a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazés alapjan a Magyarorszag helyi énkorményzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezodket

rendeli el:

1. §

A Gy0ri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ’—r('SI) ¢s Gy6r Szabalyozasi Tervérdl szl6 1/2006. (L.
25.) Ok. Rendelet (a tovabbiakban: GYESZ) 6. §-a az alabbi 6/A. §-sal egésziil ki:

[Az épitési telkek beépitésnek vit- és parkold épitési feltételei]

wO/A. § (1) A laké szerepkorii Gvezetekben a Belvaros vérosrész, Ujvaros miiemléki
jelentdségli teriilete kivételével uj lakdépiilet épitése esetén a szlikséges szamW parkoléhely
biztositdsa sordn az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997.
(XIL 20.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: OTEK) 42. § (11) bekezdése nem alkalmazhato.
(2) A lako szerepkorii dvezetekben lakds rendeltetési egységenként, ha a lakas mérete

a) anett6 75 m’-t nem éri el, akkor 1 gépjarmdi,

b) a netté 75 m? elérd és 90 m>-t el nem €ro, akkor 1,5 gépjarmi vagy

¢) a netté 90 m*-t elérs, akkor 2 gépjarmii

elhelyezése biztositando.

(3) A netté 100 m? alapteriiletet meg nem haladé kereskedelmi, szolgaltaté vagy vendéglatd
funkei6ju rendeltetési egységnek tobbszintes lakoépiilet foldszintjén térténd létesitése esetén
parkolohely kialakitdsa nem sziikséges. A 100 m?® netté alapteriiletet meghaladé kereskedelmi
¢és szolgaltaté funkcidji rendeltetési egységnél a (4) bekezdésben meghatarozott médon
biztositandé az OTEK eléirdsai szerint szimolt gépjarmi 50%-4nak megfeleld szamu
parkolohely, kivéve a kereskedelemrdl szélé torvény szerinti napi fogyasztasi cikket
értékesitd, 300 m>-nél nagyobb brutt6 alapteriileti iizletet, ahol az OTEK eldirasai szerinti
szamu parkoléhely alakitando ki.

(4) Az ingatlan parkoldsi mérlegében a ténylegesen kialakitandé parkolohely szama egész
szamra valo felfelé kerekitéssel hatdrozandé meg.

(5) Ha épités, Iétesités, bovités (a tovabbiakban egyiitt: épités) vagy rendeltetés-mddositas
miatt parkolohely elhelyezése sziikséges és az (1) bekezdés kivételével a telek
megkdozelithetéségére, geometriai méretére vagy a mar meglévé épitmény épitészeti
adottsdgaira tekintettel a parkoldhely létesitése telken beliil nem megoldhatd, akkor a
parkolohely a telekhatartol mért legfeljebb 500 m-es tavolsagon beliil a kiilon rendeletben
foglalt modon és eljardsi szabélyok szerint létesitendd.

(6) A Belvdros tertiletén a (3) bekezdésben nem szabélyozott esetben a vegyes rendeltetésii
¢piiletben, ahol az 6nall6 lakas rendeltetési egységek Osszes hasznos alapteriilete meghaladja
az egesz €piilet Gsszes hasznos alapteriiletének 50%-at, a foldszinten vagy a foldszint alatti
szinten

a) a kereskedelemrdl szold torvény szerinti napi fogyasztdsi cikket arusité 300 m2-nél
nagyobb brutté alapteriiletd tizlet kivételével a kereskedelmi,

b) vendéglato,



c) szolgéltato,

d) kulturalis és k6zosségi szorakoztato,

€) igazgatasi, vagy

f) iroda

6nallé rendeltetési egységeknél az OTEK 4. sz. mellékletében eldirt parkoléhely 50%-a

biztositando.”

2. §
A GYESZ 35. § (4) bekezdése médosul az alabbiak szerint

»(4) A telepszer(i (T) és csoporthdzas (C) beépitési mod esetén a teriileten telkenként tobb, az
(1)-(3) bekezdésekben megjelolt rendeltetésti épiilet is elhelyezhetd.”

3.§
A GYESZ 36. § (4) bekezdése médosul az aldbbiak szerint:

+(4) A telepszerii (T) és csoporthézas (C) beépitési mod esetén a teriileten telkenként tobb, az
(1)-(3) bekezdésekben megjelslt rendeltetésti épiilet is elhelyezhets.”

4.§
A GYESZ 56. § (2) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

»(2) Kilszini banydszati tevékenység szdmdira kutatdsba vonhaté teriileten bényatelek
lefektetése, banyamiivelés megkezdése, banyatelek bévitése kizardlag az aldbbi feltételek
egyiittes teljesiilése esetén lehetséges:

a) a kiilszini banyamiveléssel 6sszefiiggé tevékenység kizardlag altalénos mezdgazdasagi
teriiletbe tartozo teriiletet érinthet,

c) tajképvédelmi teriiletet nem érinthet,

d) nem €érinthet Gydr atlagos termohelyi adottsiganal jobb min6ségii mezdgazdasagi teriiletet,
e) nem €rinthet tervezett vagy meglévo orszdgos kozattdl 50 m-en beliil fekvé teriiletet,

f) nem érinthet vasuttél 50 m-en beliil fekvo tertiletet kivéve a vastti palyahalézat
tulajdonosénak vagy vagyonkezeldjének hozzajarulasaval, és

g) a szallitasi Utvonal ugy jelélendé ki, hogy a banyatelektél a forgalmi utakig tarté
szallitasbol eredo zaj, rezgés és 1égszennyez6 hatas sszefiiggd lakoteriiletet, tidiil6teriiletet és
rekredcids funkciot betdltd teriiletet nem érinthet.”

5.§

A GYESZ 82. § (1) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

»(1) Az vezetek beépitésének megengedett modjat, az épitési helyet az ovezeti jel 3.
karaktercsoportja helyén 1évé betijel jelentése hatdrozza meg. Az épitési helyet a teleknek az
€pitési Ovezeten beliil épitési jogot add részéhez viszonyitva — az eldirt elé-, oldal- és
hatsokertek figyelembevételével — hatdrozandé meg. (lasd: 4. 4bra’) Amennyiben az épitési
helyet az SZT rajzosan 4brazolja, akkor az épiilet az épitési helyen beliil barhol elhelyezhets.”

6.§

A GYESZ 95. §-a helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:



[Csoporthazas (C) beépités]

»(1) A csoporthdzas be€pités épitési telkenként t6bb &nallé rendeltetési egységet magéba
foglal6, az épitési helyen beliil zartsordan csatlakozd, konkrét telepitési tanulmanyterv és
beépitési terv szerint, iitemezetten is megvaldsithatd beépités.

(2) Minden 0Onallé rendeltetési egység egymadstdl filiggetlen épiiletszerkezettel és
kézmiibekotésekkel létesitendd. Emeletszinten 6nallo rendeltetési egység nem létesithetd.

(3) A csoporthazas beépitésli Gvezetben melléképitmény a kerti épitmény, a kozmi-
becsatlakozasi miitargy és hulladéktarold kivételével nem helyezhet el. Kerti épitmény
kizar6lag a sajat hasznalatt kertben helyezendé el legfeljebb 10 m? alapteriilettel. A kézmii-
becsatlakozasi miitargy €s hulladéktarold a sajat hasznalat kertben nem helyezhetd el.

(4) Valamennyi lako rendeltetési egységhez sajat hasznalata kert alakitandé ki.

(5) A sajat haszndlatu kert gépjarmii-tarolasra nem hasznalhaté.

(6) A csoporthazas beépitésii 6vezetben a sziikséges parkoldszam a sajat hasznédlatd kert
kivételével, az Gvezet be nem épitett teriiletén biztositando.

(7) A csoporthazas beépitésii Ovezet a sajit haszndlata kerten kiviili, be nem épitett,
burkolatlan része féasitott z6ldfeliiletként tartand6 fenn.”

7.8

A GYESZ 100. § (1)-(2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezések lépnek és kiegésziil a
(2a) és (2b) bekezdésekkel:

»(1) A megengedett szintszamot a szabdlyozasi terv 6vezeti jele tartalmazza.

(2) Az Ovezeti paramétersorban meghatirozott maximalis épitményszint felett kizarolag egy
geépészeti helyiség vagy a 1épcsdhaz felsé szintje, valamint ezek egyiittesen helyezheték el egy
szinten.

(2a) A megengedett épitményszint felett elhelyezett

a) gépészeti helyiség alapteriilete 20 m*-nél,

b) lépcsdhaz felsd szintje 40 m>-nél, és

c) gépészeti helyiség és 1épeséhéz felsd szintjének egyiittes alapteriilete 45 m2-nél

nagyobb nem lehet.

(2b) A megengedett szintszdm szempontjdbél figyelmen kiviil hagyhaté a pinceszint,
amennyiben a mennyezeti fodém teljes teriilete a rendezett terepszint felett legfeljebb 1
méterrel helyezkedik el. Amennyiben a pinceszint mennyezeti f6démének egy része, vagy
teljes terlilete 1 méternél magasabban helyezkedik el a rendezett terepszint felett gy azt az
Ovezeti paramétersorban definidlt szintszdmba be kell szamitani.”

8.8
(1) A GYESZ 101. § (5) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:

»(5) Telekalakitas sordn - a (4) bekezdésben foglaltakon tul - kivételesen, ha azt a
szabélyozasi terv rajzosan tartalmazza, kialakithat6 olyan épitési telek, amelynek szélessége
vagy mélysége nem éri el az Svezeti el6irdsban szereplé méretet, feltéve, hogy a teleknek az
Ovezeti hatarokon beliili teriilete és beépitettsége megfelel az Gvezeti jelben eldirtaknak, és

a) a mdr beépitett telek eredeti szélességét vagy mélységét tartja meg, vagy

b) a tdmb form4éja miatt a kialakulé telek forméja nem téglalaphoz vagy paralelogrammaéhoz

kozeli formaja.”
(2) A GYESZ 101. § (16) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»(16) Az dvezeten beliill a lakddvezetek kivételével onallo telekként kialakithatok kozlekedési
célu és kozmi terliletek az Ovezeti eloirdsban szerepl6tdl eltéré méretii telken is, ha a



kialakitds az Gvezet tervezett felhasznéldsit nem teszi lehetetlenné. Iparvaginy esetében
gazdasagi teriileten elegendd, ha a vaganytelek két oldalan fekv§ telkek egyiittesen elégitik ki
az Ovezeti jel szerinti értékeket. Ezek az dvezeti jelnek egyenként nem megfelelé telkek csak
akkor tekinthetok épitési teleknek, ha a két telek kozotti atjards szolgalommal biztositott.”

9.§

(1) A GYESZ 103. § 01250 é&s 01251 sz. vezeti sorszam eldirdsa helyébe a kovetkezo 1ép:

01250

Az Ovezetben telekalakitasra és az ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési
Szerzddés (TRSZ) megkotését kdvetden kertilhet sor.

A 10691/1 hrsz.-ui ingatlanon jeldlt épitési helyen beliil 1 db legfeljebb 1000
m>-es brutté alaptertilet(i lak6ingatlan helyezhetd el.

Az SZT-n rajzosan jel6lt épitési helyen beliil az épiiletmagassdg: 7,0 m.

Az §vezetben a 18 m-nél szélesebb telkek szabadondllo modon is beépithetéek.

01251

Az Ovezetben telekalakitasra és az ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési
Szerz6dés (TRSZ) megkitését kovetden keriilhet sor.

A 14 méternél keskenyebb telkek zartsorian is beépithetdk, ha a szomszéd
éptilet oldalhataron allé homlokzata alkalmas a csatlakozasra.

Az Gvezetben a 18 m-nél szélesebb telkek szabadonallé médon is beépithetéek.

(2) A GYESZ 103. §-a kiegésziil a 00162, 00962, 03057, 04803, 04805, 04806 &s 04808 sz.
dvezetekre vonatkozo egyedi elbirasokkal az alabbiak szerint:

00162

Az egységes megjelenés és utcakép érdekében a Tervtanacs altal elfogadott
beépitési tervhez vald illeszkedést igazolni sziikséges az egyes épiiletek
megépitésének megkezdését megel6zd épitési engedélyezési, telepiilésképi
bejelentési eljards vagy szakmai konzultdcié sordn attdl fiiggden, hogy az
adott épitési tevékenységre milyen eljarés folytatandd le.

Az Ovezetben telekalakitasra és az ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési
Szerz6dés (TRSZ) megkotését kovetden keriilhet sor.

00962

Az egységes megjelenés és utcakép érdekében a Tervtanacs éltal elfogadott
beépitési tervhez vald illeszkedést igazolni sziikséges az egyes épiiletek
megépitésének megkezdését megel6zd épitési engedélyezési, telepiilésképi
bejelentési eljards vagy szakmai konzulticié sordn attdl fiiggden, hogy az
adott épitési tevékenységre milyen eljaras folytatando le.

Az Ovezetben telekalakitdsra és az ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési
Szerzddés (TRSZ) megkotését kdvetden keriilhet sor.

03057

Az egységes megjelenés és utcakép érdekében a Tervtanécs éltal elfogadott
beépitési tervhez valo illeszkedést igazolni sziikséges az egyes épiiletek
megepitésének megkezdését megeléz6 épitési engedélyezési, telepiilésképi
bejelentési eljards vagy szakmai konzultacid soran attol fliggben, hogy az
adott épitési tevékenységre milyen eljaras folytatando le.

Az Ovezetben telekalakitisra és az ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési
Szerzédés (TRSZ) megkétését kdvetden keriilhet sor.

04803

Az egységes megjelenés és utcakép érdekében a Tervtandcs 4ltal elfogadott
beepitési tervhez valo illeszkedést igazolni sziikséges az egyes épiiletek
megépitésének megkezdését megeléz6 épitési engedélyezési, teleptilésképi
bejelentési eljards vagy szakmai konzultacié sordn attol fiiggden, hogy az
adott épitési tevékenységre milyen eljaras folytatandé le.

Az Gvezetben telekalakitisra és az ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési
Szerzédés (TRSZ) megkotését kvetden keriilhet sor.




Az egységes megjelenés és utcakép ‘érdekében a Tervtanics altal elfogadott
becpitési tervhez valo illeszkedést igazolni szikséges az egyes épiiletek
megepitésének megkezdését megel6z0 épitési engedélyezési, telepiilésképi
bejelentési eljards vagy szakmai konzultacié soran attdl fiiggden, hogy az
adott épitési tevékenységre milyen eljéras folytatandd le.

Az dvezetben telekalakitisra és az ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési
Szerzddés (TRSZ) megkotését kovetden keriilhet sor.

04805

Az egységes megjelenés és utcakép érdekében a Tervtanics altal elfogadott
becpitési tervhez vald illeszkedést igazolni sziikséges az egyes éptiletek
megépitésének megkezdését megelézd épitési engedélyezési, teleptilésképi
bejelentési eljiras vagy szakmai konzultacié soran attél fiiggen, hogy az
adott épitési tevékenységre milyen eljaras folytatando le.

Az Gvezetben telekalakitasra és az ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési
Szerz6dés (TRSZ) megkotését kdvetden kertilhet sor.

04806

10. §

(1) A GYESZ 1. sz. mellékletében a telekkihasznéltsagi mutaté fogalma helyébe az alabbi
rendelkezés 1ép:

» Telekkihaszndltsdgi mutato: a telken épithetd épiilet csatlakozé terepszint feletti, osszes
hasznos nett6 szintteriiletének és a telek épitési Gvezeten beliili vagy az ¢épitési jogot add
Ovezetrészen beliili teriiletének hanyadosa. Az Ssszes hasznos netté szintteriilet kiszamitdsa
soran nem lehet figyelmen kiviil hagyni a csatlakozé terepszint alatti padlévonald szinten
lév6, huzamos emberi tartozkodasra alkalmas helyiség és a miikddésiikkel Osszefliggésben
létesitett kozlekedd €s egyéb helyiség teriiletét. A telekkihasznaltsagi mutatd szamitdsanal
figyelmen kiviil hagyandé a legaldbb egy oldalrdl nyitott kozlekedd (tornéc, folyoso,
fiigg6folyoso, nyitott Iépcsdhaz) és kiiltéri tartézkodé tér (terasz, erkély, loggia) teriilete.”

(2) A GYESZ 1. sz. melléklete kiegésziil a sajat hasznalata kert fogalmaval:

»Sajdt hasznadlatii kert: a csoporthizas beépitésii lakéteriileten az osztatlan kozds tulajdonban
all6 ingatlan tulajdonosai kézott 1étrejott megéllapodas alapjén, az 6n4ll6 lakéd rendeltetési
egységhez kozvetleniil csatlakozd kertteriilet, melyet a laké rendeltetési egység tulajdonosa,
haszonélvezdje és jogszerli hasznaldja jogosult hasznalni és koteles annak fenntartisarol

gondoskodni.”

11. §

(1) A GYESZ szabalyozési tervlapja moédosul a rendelet 1. mellékletét képezé SZTM 2017-
082, SZTM 2017-084 és az SZTM 2017-085 tervszamu szabalyozési tervlapja szerint.



(2) A GYESZ szabalyozasi tervlapja médosul a rendelet 2. mellékletét képezé SZTM 2017-
041, SZTM 2017-051, SZTM 2017-057, SZTM 2017-068, SZTM 2017-071 és az SZTM

2017-072 tervszamu szabalyozasi tervlapjai szerint.

12. §

(1) Jelen rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatélyba a (2) bekezdés kivételével.
(2) A rendelet 1-10. §-a, a 11. § (2) bekezdése és 13. § a) és ¢) pontja 2018. februar 10. napjan
1ép hatalyba.

13. §

Hatéalyéat veszti a GYESZ

a) 6. § (3) bekezdése,

b) 9. § (6) bekezdése,

c)17. §-a,

d) 23. § (4) bekezdése,

€) 82. § (8) bekezdés c) pontja,
f) 98. § (15) bekezdése, valamint
g) 107. § (2) bekezdése.
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